Abschrift der Textlichen Festsetzungen

— BP Nr. 26 Klutstein —
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Zu diesem Text gehort eine zeichnerische Darstellung. Soweit im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplanes nicht anders bestimmt und unbeschadet der Verordnung der
Landesbauordnung NW wird hierdurch gem. 8 9 BbauG und § 4 der I. Durchfih-
rungsverordnung (DVO) zum BbauG festgesetzt:

Bauliche Gestaltung

Samtliche Gebaude einer Hausgruppe sind aufRen in folgenden Punkten einander
anzugleichen:

a) Mafl3stab

b) Material

c) Farbe

d) Dachneigung

Flachdacher, die von Wohngebauden aus eingesehen werden kdénnen, sind asthe-
tisch einwandfrei zu gestalten. Es sind dem Bauantrag hierfur besondere Ansichts-
zeichnungen beizufligen.

Die Sockelhdhe aller Wohnh&user tber dem Geléande ist < 30cm auszufuhren.
Drempel sind nur bei 1-geschossigen Wohnhausern bis max. 50 cm Hohe zulassig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Garagen sollen, soweit mdglich, in den jeweiligen Hausbaukérper mit einbezogen
werden.

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im Bauwich sollen in gleicher Dachform,
gleicher Traufhohe und gleicher Flucht aneinandergebaut werden.

Fur Mehrfamilienhauser sind Sammelmillboxen auf3erhalb der Gebaude vorzusehen.
Es ist ein Mullboxen-Fabrikat zu verwenden, das eine evtl. spatere Umstellung auf die
110 I — Tonne zulasst. Die Millboxen sind, soweit sie freistehen, einzugriinen.

Nachtragliches Anbringen von Hausvordachern, Balkonbrtstungen, eines Balkon-
und Terrassensichtschutzes und sonstiger Ergénzungen ist nur moéglich, wenn fir die
jeweilige Hausgruppe ein gemeinsamer Typ entwickelt wird, der vom Bauamt ge-
nehmigt werden muss.

Einfriedigungen, géartnerische Anlagen

Die Grundstiicke der Mehrfamilienh&user sind freiraumlich zu begriinen und mit
Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen. Vorhandene B&ume sind zu schonen. *F1)
Einzaunungen der Grundstiicke der Mehrfamilienhduser an gemeinsamen Grenzen
sind nicht zulassig. EinzAunungen des ehem. Grundstiicks Dr. Krug zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, soweit es im dffentlichen Interesse zum Schutze der Ful3géanger er-
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forderlich ist, mit dunkel geténtem Holzlattenzaun bis 1,6 m Hohe.

Alle Vorgarten Einfriedigungen der freistehenden Einfamilienhauser untereinander
und gegen den offentlichen Verkehrsraum sind Hecken bis zu 1,00 m H6he zuléssig.
In Ausnahmeféllen kénnen fur die Vorgarteneinfriedigungen Béschungsmauern bis zu
60 cm Hohe aus dunklem Material zugelassen werden.

Ruckwartige Einfriedigungen aus Maschendrahtzaun bis zu 1,2 m H6he. Evtl. Z&une
zwischen den Hausern aus dunkel geténtem Holz bis zu 1,2 m Hohe.

Vorgéarten darfen nicht als Nutzgarten verwandt werden, ausgenommen ist die An-
pflanzung einzelner Obstbaume.

Das Anbringen von Warenautomaten und Reklameeinrichtungen im reinen Wohnge-
biet ist nicht erlaubt.

Verkehrsflachen

Alle Verkehrsflachen im ehem. Gelande Dr. Krug verbleiben mit Ausnahme der 3
Hauptzufahrten zu den Hausgruppen im Privatbesitz der noch zu griindenden Woh-
nungseigentumsgemeinschaft. Samtliche Verkehrsflachen, auch die Wanderwege,
konnen von der nicht zur Gesellschaft gehdrenden Offentlichkeit jederzeit mitbenutzt
werden.

Das Terrassenbauvorhaben im ehem. Geléande Dr. Krug muss eine gemeinsame
Fernheizanlage erhalten.

Uber Ausnahmen zu 1.11 bis 1.24 entscheidet der Hochbauausschuss.

*F1) Die vorhandenen Baume dirfen nicht ohne Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehoérde beeintrachtigt oder beseitigt werden.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Planverfahren

Der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan Nr. 26 — Klutstein —), ist gemaf3 § 2 (1)
in Verbindung mit den 88 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.
| S. 341) durch Beschluss des Rates der Stadt Bergisch Gladbach vom 14.04.1966
aufgestellt worden.

Bergisch Gladbach, den 12.12.1966

gezeichnet Froéling, Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 26 — Klutstein — hat gemaf3 8§ 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Zeit vom 27.02.1967 bis 28.03.1967 ¢&ffent-
lich ausgelegen.

Bergisch Gladbach, den 01.04.1967

gezeichnet ...., Der Stadtdirektor

Der Bebauungsplan Nr. 26 — Klutstein — ist gemaf § 10 des Bundesbaugesetzes vom
23.06.1960 (BGBI. I S. 341) vom Rat der Stadt Bergisch Gladbach am 27.07.1967 als
Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 27.07.1967

gezeichnet Froling, Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hob am 09.04.1968 den am 27.07.1967 gefass-
ten Satzungsbeschluss auf. Er beschloss aufgrund von Anregungen und Bedenken
eine Anderung des Planes und beschloss den geanderten Plan am 09.04.1968 gem.
§ 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341) als Satzung

Bergisch Gladbach, den 09.04.1968

gezeichnet Froling, Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 26 — Klutstein — ist gemaf} § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) mit Verfigung vom 10.07.1968 genehmigt worden.
KéIn, den 10.07.1968

gezeichnet i.A. ..., Der Regierungsprasident

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie Ort und
Zeit der Auslegung gemalfd 8§ 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. |
S. 341) ist am 15.08.1968 erfolgt.

Bergisch Gladbach, den 16.08.1968

gezeichnet i.A. ....., Der Stadtdirektor



